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BAIL COMMERCIAL

A LA REQUETE DE :

- "BAILLEUR" -

La Société dénommée SCI GILANNA, Société Civile Immobiliére au capital
de 2.000 Eurcs, dont le siége est a MONTMORENCY (95160), 12 Bis Boulevard des
Champeaux, identifiée au SIREN sous le numéro 789 000 377 et immalriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PONTOISE.

Ladite Société est représentée a l'acte par Monsieur Gilles KALENSKY,

associé gérant, demeurant & MONTMORENCY (95160), 12 Bis Boulevard des
Champeaux, ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes.

«"PRENEUR" -

La Société dénommée LE GINQ CONCEPT STORE, Société par Actions
Simplifide au capital de 20.000 Euros, dont le siége est 8 MONTMORENCY (95160),
5 Avenue Emile, identifiée au SIREN sous le numéro 817 638 828 et immatriculée au
Registre du Commerce ot des Sociétés de PONTOISE.

l.adite Société est représentée a I'acte par :

Monsieur Arnaud LAMBERT, actionnaire président, demeurant 22 rue de
Margency & 95160 MONTMORENCY, ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes.

BAIL COMMERCIAL

Le "Bailleur" donne & bail commercial, conformément aux articles L 145-1 et suivants
du Code de commerce, au “Preneur” qui accepte, les locaux dont la désignation suit :

DESIGNATION DES LIEUX LOUES

Dans un immeuble sis & MONTMORENCY (95160), § Avenue Emile,
cadastré section AK, numéro 28, pour une contenance de 00ha 01 a 10ca.

Dont la désignation est :

- Au rez-de-chaussée un local commercial,

- Au rez-de-chaussée droit a la jouissance privative de la cour, d'un WG et
d'un placard,

- Au sous-sol, une réserve.

Le toul correspondant aux lols de copropriété N° 1, 2, 7, 8 et 101 et au tolal
les 223 / 1.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.
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Tel que lesdits locaux exisient, s'étendent, se poursuivent et comportent, avec
toutes leurs alsances el dépendances, sans aucune exception ni réserve et sans qu'll
soit n&cessaire d'en faire une plus ample désignation, a la demande du “Prenevr” qui
déclare parfaitement tes connaitre pour les avoir visilés en vue des présentes, et
contraciar en pleine connaissance de cause.

Le “Freneur déclare bien connaftre l'immeuble el tes locaux pour les avoir
vus el visités en vue du présent acte, et les trouver dans les conditions matérielles
nécessaires et conformes a Fusage auquel Il les destine.

Il est toutefois expressément entendu que le BAILLEUR ne donne aucune
garantie quant au droit du “Preneur’ d'exercer dans lesdits Jocaux 'activité par lui
envisagée dans le cas ol ce droit dépend d'éléments propres a Ffactivité du "Preneur”.

Toute erreur dans la désignation ou dans la superiicie ne pourra justifier
aucune diminution ou augmentation de loyer, les parties se référant a la consistance
des locaux tels qu'ils existent,

Il est stipulé que les locaux forment &t devront toujours former un toul
matériellement et juridiquement indivisible.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre HERBERT,
Notalre 3 PARIS, le 29 février 1988, dont une cople authentique a été publiée au
service de la publicité fonciére da SAINT-LEU-LA-FORET, le 13 mars 1998, volume
1996P numéra 1327,

DISPENSE D'URBANISME

Le "Preneur” reconnait que, bien qu'averti de la nécessité d'obtenir des
renseignements d'urbanisme, il a requis l'établissement de F'acle sans la production de
ces piéces.

Il déclare &tre parfaitement informé de la situation de I''mmeuble & cel égard,
et se reconnalt seul responsable des conséquences enirainées par I'existence de
servitludes particulléres, renongant a tous recours contre le “Bailleur” ou le rédacteur
des présentes.

DUREE

Le présenl bail est conclu pour une durée de neuf années entiérés et
consécutives qui commenceront & courir te 18 FEVRIER 2016, pour se terminer le 17
FEVRIER 2025.

Toutefois, conformément aux dispositions des arlicles L 145-4 et L 145-0 du
Code de commerce, le “Preneur” a la facuité de donner congé & l'expiration de
chague péricde triennale, et ce par exploit dhuisslier adressé au “Bailleur” au moins
six mols avant 1a fin de la périnde triennala.

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant ['objet du présent bail devront étre consacrés par le
‘Preneur & lexploitation de son activité de “"vente d’articles, d'objets et
d'accessoires de décoration et de mode, et conseil en décoration et
aménagement d'espaces privés ou public, intérieurs ou extérieurs”, a l'exclusion
de toute aulre méme temporairement.



Le “Preneur” devra exercer de maniére permanente, dans les Iocaux, Factivilé
visée cl-dessus.

La destination des Locaux exclut toute aulre ulilisation de quelque nature,
importance ou durée que ce solf, sauf accord préalable et écrit du "Balllour”.

Le “Bailleur” ne donne au "Preneur” aucune garantie d'obtention par ce
dernier de foutes autorisations, quelles gu'elles solent, qui seralent nécessaires pour
l'exercice de ses activités.

Le "Preneur” déclare faire son affaire personnelle de l'obiention des
aulorisations administratives nécessaires & l'exercice de son activité, et s'engage a
respecler les normes sanitalres, de séourité et d'accessibllité relatives & son activité,

Le “Preneur”, qui déclare avoir éludié el pris en compte, préalablement 2 la
conclusion du présent ball, tous élémenis utles, fere en conséquence son affaire
personnelle, & ses frals, rlsques et pérlls, de labtention et dit maintien permanent de
ces autorisations ainsi que du paiement de toute somme quelle qu'elle soil qui pourrait
en découler ou de Yaccomplissement de toules formalités,

Le défaut ou le retrait pour quelque cause que ce soit des autorisations ou
licences administratives nécessalres au "Preneur” pour son utliisation des locaux
pourra entralner a la demande du “Bailleur” la résiliation du bail.

Le “Ballleur” rappslle au “Frenewr” qu'il s'engage & raspecter les termes du
Réglement de Copropriété el en particuller & Joulr du bien loué sans causer aucure
nuisance qui puisse occasionner une géne ou un trouble de jouissance aux aulres
cccupants de {'immeuble.

Le “Preneur” prend les locaux en I'état et décharge expressément le “Baillaur”
de toute garantie du fait d'éveniusls vices ou défauls matérlels qui les affecteralent,
comme du fait de tout défaut de conformité eux normes iégales, réglementaires ou
administrativas, entendant faire son affalre, & ses frais exclusifs, de toute remise en
état ou mise aux normes qui se révélerait nécessalre.

Le "Preneur” devra prendre notamment 4 sa charge tous travaux, edjonctions
ou transformations d'ouvrages el d'équipements qui seraient exigés par les
réglements d'hygiéne, d'accessibiiité et de sécurité lors de son installation et pendant
la durée du bail.

L es notlfications adressées at "Bailleur” concerpant les locaux en vertu de ce
qui précéde, serant fransmises au “Preneur” dans les plus brefs délais afin de
permetire & celui-ci de prendre toutes tmesures nécessaires et d'exercer, sl y @ lisu,
pour le compte commun du “Ballleur’ et du "Preneur”, tous recours utiles mais a ses
frais, risques et périls ; Fexerclee d'un tel recours Impliquant 'engagement exprés du
“Preneur” de garantir le "Bailleur” et de le relever indemne de toute condamnation ou
tout dommage direct ou indirect.

GCHARGES ET CONDITIONS

Le présen! bail est fait sous les charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matigdre et notamment sous celles suivantes que le “Preneur” s'oblige &
exécuter & peine de tous dépens et dommages intéréts et méme de résiliation des
présentes, savoir :

~ ETAT DES LIEUX

Le “Preneur” prend les locaux loués dans l'6tal ol lls se lrouvent ca Jour, sans
pouvair exiger du “Bailleur” aucung remise en état, ni réparations, ni aucun travail, ni
lui faire auwcune réclamation quelconque a ce sujet, et sens pouvolr exercer aucun
recours contre le “Bailleur” pour vices de construction, dégradations, voiris,
insalubritd, humidits, infitrations, cas de force majeure et toutes aufres causes
quelconques intéressant I'état des tocaux.
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Le "Preneur” effecluera, en se conformant aux dispositions du présent ball, 3
ses frais, risques et périls exclusifs, les travaux éventuellement nécessaires &
Pexercice des aclivités ci-dessus désignées, dans le respect des prescriplions
administratives, légales el réglementaires, ef du réglement de copropriété, et sous
réserve de l'agrément du bailleur et de son architecte.

Le "Prensur” prend les locaux dans Fétat tel que résultant de I'état des lisux
dressé entre les parties ce jour et déclare avolr pu les faire visiler par tout conseil
technique, déclare gu'ils sont aptes & servir 2 l'usage auquel it les desline sans
nécessité de travaux touchant au gros ceuvre, 4 la structure, aux parties communes
ou & aspect extérieur de 'mmeuble.

Dans le cas ol il serait élabli par un huissier de justice, les frals seroni
partagés par maoltié entre le Balllaur et le Prenaur,

A défaut de cet état des Jieux, le "Preneur” sera réputé avoir racu les biens en
bon étal de réparations localives et devra les rendre tel quels, sauf preuve conlraire.

ll appartiendra au *Prensur” de bénéficier de toutes les autorisations
administratives, l&gales et réglementaires, tant dans le cadre de son activité que dans
le cadre des travaux envisagés, et notamment de la pose d’une enseigne.

- CONPITIQNS GENERALES DE JOWISSANCE
1. Troubies

Le PRENEUR veillera & ne rien faira qui puisse apporter aucun trouble de
jouissance aux autres occupants de limmeuble et aux voisins,

Le PRENEUR devra jouir des blens conformément & la lol, et ne rien faire qui
puisse troubler I'écologle ol l'environnement pour quelgua cause que ce soit @
notamment il devra prendre toutes précautions pour éviter tous bruits et edeurs.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle, de fagon & ca que Is BAILLEUR
ne EBoit Jamals Inquiété ni recherché & ce sujel, de toutes réclamations ou
contestations qui pourraient survenir du alt de son activité dans les lieux loués.

2. Surveillance du personnel

L.e PRENEUR devra exercer une surveillance continuelle sur son personnel et
veillar & sa bonne tenue.

3. Charaes de ville. de police et autres

Le PRENEUR devra satisfalre & toutes les charges de ville, de police,
réglementation sanitaire, volrie, salubrité, hygiéne ainsl qu'a celles pouvant résulter
des plans d'aménagement de la ville et aulres charges dont les localalres sont
ordinalrement tenus, de maniére 4 ce que le BAILLEUR ne puisse aucunement &tro
inquidté ni recherché a ce sujet.

4, Abus de {ouissance

D'une fagon générale, le PRENEUR ne pourra commetire aucun abus de
jouissance, sous peine de résiliation Immédiate du présent bail, alors méma qua cel
abus n'aurait &6 que provisoire et de courde durée.

5. Réclamalions des tiers ou contre des tiers
Le PRENEUR devra faire son affalre personnelle a ses risques, périls et frals,

sans que le BAILLEUR puisse &tre Inquiété ou recherché de toutes réclamations
faltes par los autres occupants de immeuble, les volsins ou les tlers notamment entre
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autres pour bruits, odeurs, chaleurs, trépidations causés par lui ou par des matériels
lui appartenant.

Au ¢as, néanmoins, ol le BAILLEUR aurail & payer quelconque somme du
fait du PRENEUR, celui-ci serait tenu de fa lui rembourser sans condition ni délal.

Le PRENEUR fera son affalre personnelle de tous dégéls causés aux lieux
loués et de lous troubles de jouissance causés par fes autres habitants de lmmeuble,
les volsing ou les tiers se retourneront directement contre fes auleurs de ces troubles
sans que la responsabllité du BAILLEUR puisse élre recherchés.

6. Interdictions diverses

Il gera interdit au PRENEUR :

- d'embarrasser ou d'eccuper méme lemporalrement les parties d'immeuble
non comprises dans la présente location,

- d'exposer aucun objet aux fendtres, porles, murs extérieurs ou dans les
parties communes y compris les stores, plaques et enseignes et d'une manlére
générale tout ce qui inléresse tan! la séourité des occupants ou des tiers que 'aspect
extérieur ou intérleur de 'immeuble.

Toutefois le PRENEUR pourra apposer des plagues, ou enseignes d'un
modéle préalablement agréé par le BAILLEUR aprés avoir obtenu fes autorisations
légales obligatolres.

- de faire usage d'appareils & cornbustion lente ou produisant des gaz nocifs,

- de falre supporter aux planchers une charge supérieure & leur résistarnice
normale.

7. Visite des lieux loués

Le PRENEUR devra Iaisser le BAILLEUR, son représentant ou son architecle
el tous entrepreneurs et ouvriers pénéirer dans les biens loués pour constater leur
état, pour visiter, réparer et entretenir limmeuble, quand le BAILLEUR le jugera utile
mals sousréserve d'un-préavis de deux jours, sauf cas d'urgence.

Dans les six mois qui précéderont l'axpiration du bail, il devra lalsser visiter
Iimmeuble aux personnes qui se présenteront pour louer, quatre heures par jour, a
déterminer avec le BAILLEUR.

It davra, pendant le méme temps, lalsser la BAILLEUR apposer un écriteau ou
une enseigne pour indiguer que les locaux sont & louer,

Le mé&me droit de visite ou d'affichage existera en tout temps, en cas de mise
en vente des locaux loués,

- OBLIGATION D’EXPLOITATION

La PRENEUR devra maintenir les lleux lougs en état permanent d'exploltation
effective et narmale, & I'exception toutefois des congés pour fermeture annuelle,

Le PRENEUR devra assurer Fexploitetion en conformité rigoureuse avec les
prescriptions légates et administratives pouvant s'y rapporter ; aucun élalage ne sera
fait en dehors, sur la vole publique, le tout sans avolr obtenu les autorisations
adrainistratives nécessaires, et en respectant scrupuleusement les conditions de
celles-cl, étant précisé que le BAILLEUR ne contracte aucun engagement envers le
PRENEUR a ce sujet.

Le PRENEUR dolt sa conformer au rdglement de copropriété actual, comme
toutes décisions prisas par Fassemblée des copropriétaires ullérieures.
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- GARNISSEMENT

Le PRENEUR devra tenlr constamment garnis les fieux loués de matériel et
objets mobillers en quantité et de valeur suffisantes pour répondre en tout femps du
paiement des loyers et accessoires, ainsi que de la bonne exécution de I'ensemble
des clauses du ball.

-TRANSFORMATIONS.

Le “preneur® aura & sa charge exclusive toules les transformalions et
réparations nécessitées par I'exercice de son activité.

Ces transformations ne pourront 8tre faites qu'aprés avis favorable et sous la
suiveillance et le contrdle de l'architecte du "bailleur” dont [es honoraires et vacations
seront a la charge du "preneur”.

Toutefois, le « preneur » pourra effeciuer librement les travaux d'égquipement
et d'instalation qui seront nécessaires & l'exercice de son activité, a condition que ces
travaux ne nuisent pas a la destination ni 3 la solidité de Vimmeuble ni au réglement
de copropriété, le tout & charge pour ledit « preneur » d'obtenir les autorisations
administratives nécessaires.

- MISE AUX NORMES

Par dérogation & I'anticle 1719 alinéa premier du Code clvil, le “Preneur” aura
la charge exclusive des travaux prescrits par Fautorité administrative, que ces travaux
concernent la conformité des lieux louds a l'activité exercée par ls “Preneur” ou celle
qui serait éventuellement autorisée par le “Baillsur’ notamment quant aux normes de
sécurité, d'accuell du public, d'accés des handicapés, d'hygiéne, de salubrité
spécifiques A son activité, a l'exception de ceux qui touchent au gros-ceuvre et qul
relévent des grosses réparations visées par l'article 606 du Code Civil qui seront
supportées par le Ballleur,

Cas mises aux normes ne pourront &tre faites que sous la survelllance et le
contrdle de l'architecle du "Baillew™ dont tes honoraires et vacatlons seront 2 la
charge du "Preneur”.

Le “Preneur” exécutera ces travaux das lentrée en vigueur de la
réglementation concernée, sans attendre un conlrdle ou injonction, de sorte que le
local ioud soit foujours conforme aux normes administratives.

- RESPONSABILITE ET RECOURS

Le PRENEUR el ses assureurs déclarent renoncer & tout recours en
responsabllité contre le BAILLEUR et ses assureurs, notamment :

- an ¢as de vol ou autre fait délictueux dont le PRENEUR pourralt ire victime
dans les Locaux ou dépendances de [immeuble, le¢ BAILLEUR n'assumant
notamment aucuné abligation de survelllance,

- en cas dinterruption de fournitures ou de prestations, notamment dans [e
service du chautfage, de l'eau ou de l'dlectricité.

- en cas de dégats causés aux lleux et aux objefs ou marchandises s'y
trouvani, par sulle de fultes, dinfiltrations, d'humidité ou autres circonstances, le
PRENEUR devani s'assurer conlre les risques sans recours contre le BAILLEUR et
$B5 assureurs,



~ ASSURANCES

1. La souscriplion de polices d'assurances destinées a garantir ['immeuble
objet du préseni bail est exciusivament réservée au BAILLEUR en sa qualité de
propriételre sauf convention contraire.

Ces polices garantiront 'immeuble objet du présent bail, pour sa valeur & neuf
contre les risques suivants :

Incendie, explosions, chute de la foudre, dommages électriguss, tempétes,
ouragan, gréle et neige sur les toitures, fumées, chute d'appareils de navigation
aérienne et d'engins spatiaux, choc d'un véhicule terrestre a moteur, dégéts des
eaux, gel, gréves, émeutes, mouvements populaires, acles de terrorisme et
catastrophes naturellas.

{| est exprassément convenu que le BAILLEUR pourra 2 toul! moment
pendant la durée du bail, souscrire lui-méme ou demander au PRENEUR de
souyscrire toutes assurances gue la lépgislaflon imposerail ainsi que celles qul
pourraient lui paraitre nécessaires pour compléter ou parfalre les garanlies
mentionnées c-dessus, particulidrement dans le cas de changement de fa nature des
activilés ou de l'utllisation des Locaux par to PRENEUR.

2. De son cdté, le PRENEUR sera tenu en ce qui concerne immeuble objet
du présent bail, d'assurer la lotalité du mobilier, matériel, agencements réalisés & ses
frais et conteriu en général, par une ou plusieurs polices contre les risques :

incendle, explosions, tempétes, ouragan, cyclones, fumées, chute de la
foudre, chute d'appareils de navigation aéricnne et d'enging spatiaux, choc d'un
véhicule terrestre & moleur, dépits des eaux y compris fuites de sprinklers, gel,
gréves, émeutes, mouvements populaires, acles de terrorisme, dommages
électriques, vol y compris détériorations immaobiliéres, recours des voising et des tiars
sulte a Incendie/explosion et dégats des eaux, la responsabiiité civie personnelle en
cas de dommages causés de son fait aux tiers et aux volsing, les risques de
chantiers afférents aux travaux d'aménagement & sa charge, bris de glace y compris
les enselgnes.

En ce qui concerne sa responsabilitd clvlle, il demeurs entendu que ie
préjudice corporel devra &tre couverl sans limitation de somme et que le préjudice
matériel devra 8lre couvert,

Le PRENEUR devra pouvoir justifier & fout moment de l'existence de ses
polices, de fa clause de renonciation & lous recours définie ci-dessus ainsi que du
paiement régulier des primes relatives & ces polices.

St activité exercée par le PRENEUR entraine soit pour le BAILLEUR, soit
pour les colocataires, soit pour les voisins des surprimes d'assurances, le PRENEUR
sera fenu de supporter personnellement le remboursement des surprimes payées
tant par la BAILLEUR que par les colocataires ou voisins, en tout cas de garantir le
BAILLEUR contre toute réclamation d'autres locataires ou voisins.

Le PRENEUR devra déclarar sous 48 heures & ses assureurs d'une part, au
BAILLEUR d'autre parl, toul sinistre quelle qu'en soll Iimportance, méme s'il n'en
résulte aucun dégat apparent,

Des copies des polices (st avenants y afférents) souscrites par le PRENEUR,
certifiées conformes par les Compagnies d'Assurances, devront étre remises au
BAILLEUR dans le délal d'un mois de leur établissement.

De convention exprasse, toutes indemnités dues au PRENEUR par les
Compagnies d'Assurances en cas de sinistre seront affectées au privilege du
BAILLEUR, te présent contral valant, en tant que de besoin, transport & concurrence
des sommes qui pourralent étre dues.
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Des copies des justificatifs d'assurance devront &tre remises au plus lard a la
fin du mois suivant la prise d'effet du bail, ainsi que chaque année a la date
anniversaire du bail,

=IMPOTS ET TAXES

Le PRENEUR s'oblige 4 salisfaire & toutes les charges de ville, de police et de
voitie dont ies locataires sont ordinalrement tenus de maniére & ce que le BAILLEUR
ne puisse jJamais étre inquldté ni recherché & ce sujel.

Le PRENEUR devra acquitter exactement ses contributions perscnnelles,
mobilidres, laxe professionnelle et autres auxquelles il peut étre tenu,

Le PRENEUR devra payer tous impdts, contributions ou taxes lui incombant
en sa qualité de locatalre et dont Le BAILLEUR pourrait &ire tenu pour responsable 4
quelgue litre que ce soit. i devra en Justifier & toute réquisition du BAILLEUR et
notamment en fin de bail avant tout enlévement des objels mobiliers, matériels et
marchandises,

Le PRENEUR remboursera au BARLLEUR, sur présentation d'un justificatif du
Trésor Public, le montant de Ia taxe foncidre et toute autre taxe existante ou nouvelle
correspondant aux dits locaux.

- CHARGES DIVERSES

Dans Fintention réciproque des Parties, le présent bail es! considéré comme
net de toutes charges pour le BAILLEUR, & Fexception des travaux prévus a rarticle
6086 du code civil et frais et honoraires y afférents.

En conséquence, le PRENEUR auwa & régler pour sa quole-part su
BAILLEUR, la tolalité des charges et taxes afférentes aux parlles communes ou &
usage collectif de I'Ensemble Immobilier dans les conditions ci-aprés, et selon la liste
des charges annexée aux présentes, élant rappelé que :

A titre énonciatif et non limitatif, il est précisé que les charges dont Il a été
question ci-tessus et qui seront rembowrsées par ls PRENEUR au BAILLEUR,
comprendront notamment :

a) Les frais d'éciairage, d'eau, de chauffage, de venlilation (climatisstion,
réfrigération, ...), de netloyage, d'enlévemenls des déchels, de voirie et de
dénelgament ;

b) Les fravaux des parties d'ullité commune susvisées, résultant

1. solt d'entretien, de ravalement, de réfection, de réparations grosses ou
menues sans aucune distinction, & l'exceplion des réparations prévues par
Particle 606 du Code Civil et frais et honoraires y afférents ;

2. soit de renouvellement, de remplacement, de création, d'améliorations ou de
rénovations,

3. soit de travaux de second ceuvre,

Et ce méme si les travaux visés aux 1, 2 et 3 cl-dessus :

- sontoccasionnés par la vétusté, par dérogation a l'article 1755 du Code Civil,
par I'éyolution des techniques ou par l'obsclescence des malériaux el
équipements, sauf si ces réparations relévent de l'article 606 du Code Civil
qut seront alors supportées par le Bailleur;

- sont justifiés par la réglementation administrative en vigueur ou & venir, la
performance environnementala ot le développement durable ou encore par
lintérét général du Centre Commercial,

- résuitent d'une injonction administrative ou municipale,

Ainsl que [es frals et honoralres générés par la réalisation des travaux ci-
dessus y compris les honoraires et frais d'étude et de maitre d'ouvrage délégué, en ce
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inclus (es frals d'études préalables a la réalisation des travaux et les frais financiers
éventuels attachés A la conclusion d'emprunts visant 3 financer les travaux, &
f'exception des frais et honoraires afférents aux grosses réparations de article 606 du
Code Civil.

c} Toules es primes d’assurances contractées par le Propriétaire de 'Ensemble
Immobitier :

» les assurances Incendie et explosion - vandalisme et bris de glaces -
responsablité clvile, dégats des eaux, déclenchement accidentel et fuites de
I'installation des extincleurs automatiques, ele.,

» les pertes de loyer,
les honoraires de courtage d'assurance.,

d) Les Impbls et taxes en ¢e compris les frais divers y altachés, élant
expressément convenu que le PRENEUR devra rembourser au Bailleur sa quote-part
des impbls et taxes de toute nature ainsi que toutes nouvelles contributions, taxes,
augmentations dimpdts |également mises & la charge des bailleurs, &, a lire
d'exemple, sans que cefte liste soit limitative, Fimpdt foncler, 1a faxe sur les ordures
ménagéres ains! qu'éventuellement « la taxe sur les bureaux, les commerces et les
entrepdts », et toute taxe ou Impdt créé, dont nolamment dans le cadre de
I'amélioration de la performance énergétique du bétiment ou de la mise en csuvre de
{a Loi Grenelle 2, la Taxe Locale sur la Publicité Extérieure et la laxe additionnelle au
droit de ball (en ce compris leurs frais divers) qui seront appelés séparément et
soumis a TVA.

e} La rémunération de 'éventuel administrateur de biens du BAILLEUR.
- INTERRUPTION DANS LES SERVICES COLLECTIFS

te BAILLEUR ne pourra élre tenu responsable des irrégularités ou
interruptions dans le service des eaux, du gaz, de l'électricité ou dans tout autre
service collectif analogue extérieur & Fimmeuble, le BAILLEUR n'étant pas tenu, au
surplus, de prévanir le PRENEUR des interruptions & moins que celles-ci soient de
son fait.

- CESSION, SOUS-LOCATION

cupati sslon, sous location

I} est Interdit au PRENEUR de concéder la jouissance des lieux loués a qui
que ce soit, sous quelque forme que ce soit, méme temporairemant et & fitre gratuit et
précaire, sans le consentement exprés el par &crit du BAILLEUR.

Le PRENEUR ne pourra en aucun cas céder son droit au présent ball si ce
n'est 4 l'acquéreur de l'intégralité de son fonds de commerce.

La cession devra porter sur fa totalité des activités commerciales exercées par
le Preneur dans les lisux Ipués, telles que définies cl-dessus, 8n ce comgpris 'enseigne
du local.

Le cédant, le cessionnaire de méme que les successeurs de celul-cl en cas
de cessions successives demeureront garanis &t répondanis solidaires du palement
des loyers, de leurs accessoires, des indemnités d'occupation dues, le cas échéant,
comme de I'exécution de toutes les clauses du présent ball, et ce quelle que solt la
périnde pendant laquelle le fonds aura &té exploité par I'un d'entre eux &t pendant le
cours du présent ball et de sa tacite reconduction, ¢t ce par dérogation a laricle
L.146-16-2 du code de commerce, et alors qu'ils ne seraient plus dans les locaux
loués et auralent eux-rmémes ¢&dé leur droit.
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Cette garantie solidaire sera due tant par tout cédant du chef du ou des
cessionnaires, que réciproguement par tout cesslonnaire du chef de fout cédant et ca
sans que le Bailleur ne soit tenu d'effectuar la moindre formalité d'information dans (e
délal d'un mols a compler de la date & laquelle la somme auralt da étre acquittée, par
dérogation & l'article L.145-16-1 du code de commerce, ou dénonciation notamment
dans Fhypothdse oli des délals de paiement seraient consentis amiablement ou
judiciairement au débiteur principal. La garantie reslera due en cas de résiliation du
ball pour quelque cause que ce soit, pendant la péricda d'occupation effective des
locaux jusqu'a leur compléte libération et remise des clés.

Le PRENEUR s'engage & ce que I'acie de cession reprenne l'intégralité des
dispositions des deux alinéas précédents.

Le BAILLEUR sera appelé a concourir & 'acte de cesslon, quinze jours avant
la date effectiva de la signature de celui-ci par lelfre recommandée avec accusé de
réception 4, laguelle sera joint e projet d'acte définitil de la cession qui devra étre regu
en la forma sous-seing privé ou authentique. Un original ou une expédition de cet acle
iul sera remise sans frais dans le mols de la signature pour lui servir de titre
exécutoire,

En oulre, tout acte de cesslon devia faire expressement obligation au
cessionnaire de verser intégralement le dépdt de garantle enfre les mains du
BAILLEUR, le jour de la signature de l'acts, le dépdt de garantie précédemment versé
par le cédant étant remboursé par la BAILLEUR & celulcl,

Enfin, il est préciséd que le PRENEUR devra, préalablement 4 la cession, élre
& Jour dans le réglement des loyers, charges et accesscires el faire son affaire
personnglle du paiement de ses charges salariales, fiscales et sociales.

Droit de préemption :

En cas de cession du ball par le PRENEUR & Vacquéreur de son fonds de
commerce, le BAILLEUR bénéficiera d'un drolt de préemption.

Le PRENEUR devra en conséquence nolifier au BAILLEUR par lsilre
recommandée avec accusé de réception I'intégralité du projet d'acle de cession en lui
indiquant, & peine de nullité da la notification :

; l'état civil et tadresse de facquéreur, s'il s'agit d'une personne
physique ou la dénomination sociale et le sidge social, §'il s'agit d'une persoenne
morale en y joignant dans ce cas un extrait K bis délivré par le Registre du
Conmimerce,

Le prix de vente du fonds et ses modalités de paiement,

L'énumération qualitative et évaluation du stock,

L'énumération des contrats conclus par l'entreprise en ce y compris
les contrats de travall avec identification des cocontractants et leur ancienneté,

Et toutes autres conditions de la vente projetée.

1l est en oulre précisé ;

- que Paccord de principe éventuellement donné par le BAILLEUR
avant communication de lintégralité du contrat de cession ne peul dispenser la
PRENEUR de procéder &4 la notification requise dans les termes de la présente
convantion,

- qu'a compter de cette nofification, toute substitution d'une personne
physique ou morgle & l'acguéreur menlionné dans le projet d'acte devra faire 'objet
d'une nouvelle notification au BAILLEUR, celul-ci disposant d'un nouveau délal pour
exercer son droit de préemption dans les conditions prévues au présent article,

- que fa notification vaut offre de vente aux conditions qui y sont
convenues : si le BAILLEUR manifeste son intention d'exercer le droit de préemption
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qui ful est reconnu, les dispositions de larticle 1589 al. 1 du Code Givil seront
applicables & I'offre ainsi faile.

Le BAILLEUR aura la facultd, dans un délal d'un mois aprés réception de
celte nofification, d'informer le PRENEUR, dans les mémes formes, & égalité de
condifion, de sa décision d'user de ce drolt & préemplion & son profit ou & celui de
toute personne physique ou morale qu'il entendra se substituer,

Redressement ou liguidation judiclaire du PRENEUR ;

En cas de redressement ou liquidation judiciaire du PRENEUR, et dans
'hypothése obt Padministrateur judiciaire ou le mandataire liquidateur souhaiterait
procéder 3 |2 cession du fonds de commerce sous quelque forme que ce solt,
comprenant le ball commercial, une caution bancaire devra étre fournle par le
cesslonnaire et couvrant une année de loyer, charges et taxes comprises, et ce, en
remplacement de la solidarité existante entre le cédant et le cessionnaire du fonds de
commerce,

En oulre, cette cession de fonds de commerce dans le cadre de Ia procédure
collective, ne pourra intervenir qui si Farriéré locatif du PRENEUR, objet de ladite
procédure collective, est réglé préalablement 4 la cession.

-CAS DE LA DESTRUCTION TOTALE OU PARTIELLE DU BIEN

Si les locaux louds viennent & &tre détruils en fotalité par un événement
indépendant de la volonté du BAILLEUR le bail objel de la présenie promesse sera
résilié de plein droit sans indemnité,

Ensuite, en cas de destruction partielle, e bail objet de [a présente promesge
pourra &tre résillé sans indemnité 3 1a demande de l'une ou l'autre des pariies et ce
par dérogations aux dispositions de l'arlicle 1722 du Code Civil, mais sans préjudice
pour le BAILLEUR, de ses droils évenluels conlre le PRENEUR si la deslruction peut
dire imputée & ce darnier.

- TRAVAUX ET REPARATIONS
1. Travaux de modification des Locauy

1. Le PRENEUR ne pourra faire dans les Locaux aucun changemsnt de
distribution, aucune démolition, aucun percement de murs ou de volles, aucune
construction, sans lautorlsation écrite ¢t expresse du BAILLEUR, ou en cas
d'avtorisation sans respecter les conditions définles par ce dernier.

Dans le cas ob l'autorisalion serait accordée, les travaux sergient exéculés
sous la direction du maitre d'ceuvre ou des services fechniques du BAILLEUR, dont
les honoraires seront A la charge du PRENEUR, En outre, sauf accord particulier, le
PRENEUR sera tenu dutiliser les entreprises de gros csuvre, d'électricité, de
chauffage, de climatisation, de plomberie et de protection incendie de {immeuble dans
le cadre de contrats directs auxquels le BAILLEUR restera éiranger.

En outre, Il est expressément convenu entre les Parties que Vautorisation du
BAILLEUR et ia survaillance des travaux par son représentant ne sauraient en aucune
fagon engager sa responsabilité, ni atténuer celle du PRENEUR tant enire les Parties
qu'a I'égard des tiers.

Le PRENEUR s'engage A supporier toutes ies conséquences de ses travaux
qui seraient préjudiciables au gros osuvre et & la solidité de limmeuble et &
indemniser la BAILLEUR de fous dommages de quelque nature qu'ils soient et qul
auralent pour cause Fexécution desdits travaux, ainst que les copropriétaires de
Fimmeuble.
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Le PRENEUR ne pourra effectuer une quelconque installation pouvant géner
I'accés des entrepreneurs aux installations techniques, frappes de visite de plomberie,
siphons de vidange, robinets d'arré! el compteurs, tuyauterles d'eau, de chauffage, de
climatlisation, d'évacuation des eaux ou autres.

2. Le PRENEUR devra souffrir, sans indemnfié ni diminution de loyer, touies
réparations, tous travaux qui seraient exécutés dans et sur immeuble et surfou sous
la voie publique, quels qu'en solent les inconvénients et la durée, méme si cetlte
derniére excédait quarante jours, et laisser lraverser ses Locaux per toules
canglisations nécessaires.

It devra déposer 3 ses frals et sans délai, tout coffrage, agencement,
décoration, devanture, vitrine, plague, enselgne, installation quelconque, etc., dont
l'enldvement sera utile pour 'exécution de travaux par le BAILLEUR.

Le PRENEUR devra supporier a ses frais toules modifications d'arrivée de
branchement, tous remplacements de compteurs ou d'installations Intérieures pouvant
alre exigés par les compagnies distributrices des eaux, de I'électricité et des fluides de
chauffage et de conditionnement d'alr, et des télécommunications.

3. Le PRENEUR devra informer immédiatement le BAILLEUR de toute
réparation qul deviendrait nécessaire en cours de bail, comme de tout sinistre ou
dégradation qui se produirail dans tes Locaux, quand bien méme ii n'en résulterait
aucun dégat apparent, et ce sous pelne d'étre tenu personnellement & lul rembourser
le montant du préjudice direct st indirect résultant pour lul de ce sinistre, et détre
notamment responsable vis-a-vis de lui du défaul de déclaration en temps utile dudit
sinistre 4 sa compagnie d'assurances.

4, La PRENEUR davra s'entendra directement avec toutes les compagnles de
distribution, sans garantie du BAILLEUR. Le co(t de toute installation de compteur, de
modification ou tout changement des conduites principales gu'il s'agisse de l'eay, de
{'électricitd ou autre, sera a la charge exclusive du PRENEUR,

2. Charge des réparations, réfections, re ents

1.e PRENEUR devra tenir les Locaux pendant toute |a durée du ball en bon
&iat, et aura & sa charge toutes réparations, menues et grosses, ravalements,
réfections et remplacements, mises ou remises aux normes qui pourralent étre
nécessaires y compris celles ou ceux qui seraient dus & fa vétusté ou & la force
majeure ou qui seraient ordonnés par toutes autorités administratives ou par les lols et
réglements (méme s'ils concement limmeuble en son entier, las dépenses
correspondantes étant alors réparties conformément aux dispositions régissant les
charges), & l'exception des grosses réparations telles que visées 2 l'article 608 du
Cods Civil,

Il devra maintenir en bon état d'entretien, de fonctionnement, de sécurité et de
propreté 'ensemble des installations techniques et notamment les installations de
chauffage et de climatisation, les vitres, les accessoires, I'équipement et la devanture,
et assumer la charge des travaux énumérés & f'alinda qui précéde, et notamment
remplacer s'il y a lieu, ce qui ne pourra étre réparé. Le BAILLEUR se réserve le droit
de vétifier & tout moment le bon éiat des éléments visés ci-dessus.

La PRENEUR supportera les conséquences de toute nature de l'inobservation
des obligations ci-dessus. Tous excédents de consommation, tous remplacements ou
réparations nécessalres et tous dommages directs ou indirects provenant de sa
négligence lui seront imputés.

Il sera responsable des réparations que, le cas échéant, le BAILLEUR aurait

accepté de conserver & sa charge mais qui seralent nécessitées solt par un défaul
d'exécution des travaux dont le PRENEUR a la charge comme il est dit ci-dessus, soit
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par des dégradations sésuitant du fait du PRENEUR, ou du personnel ou des visiteurs
de ce dernler, solt dans les Locaux, solf dans d'autres Parties de immeuble.

Le PRENEUR ne pourra, en aucun cas, faire supporler au plancher une
charge supéricure a sa résistance, & peine de réparation a ses frais et de dommages
elintéréls.

3.Accession - Etat de restitution des Lacaux

1. Tous aménagements (embellissements, constructions, améliorations ou
installations) faits ou payés par lo PRENEUR dans les Locaux, y compris faux
plafonds et clolsons mobiles, deviendront & la fin du présent ball la propriste du
BAILLEUR sauf le cas échéant, éléments mobiles (module bureaux pouvant rester
propriété du PRENEUR)

Le PRENEUR s'interdit pendant le cours du bail d'enlever les aménagements
réalisés par lui, sans l'accord préalable et écril du BAILLEUR.

I s'engage a falre assurer spécialement ces aménagements pour leur valeur
pendant toute la durée du bail.

2. Le PRENEUR devra rendre les clés le jour ol finira son bail el aprés
slablissement d'un état des lieux de sorlie.

La remise des clefs ou leur acceptation par le BAILLEUR ne portera aucune
atteinte & son droit de répéter contre le PRENEUR, le colit des réparations de toute
natura dont le locataire est tenu sulvant la loi etles clauses et conditions du ball.

Le BAILLEUR se réserve la faculté de demander la remise en l'état initial des
tocaux & Vissue du ball,

Aucun falt de tolérance de ia part du BAILLEUR, qu'elle gu'en solt la dale, ne
pourra créer un droit en faveur du PRENEUR ni entrainer aucune dérogation aux
obligations qui incombent au PRENEUR en veriu du bail, de la loi ou des usages, &
moins du-censentement exprés-el par écrit du BAILLEUR,

4, Travaux — Elal récapi if et prévisionnel

Le Bailleur déclare gu'il n'a réalisé aucuns travaux dans les locaux, depuis
qu'il en est propriétaire en 2014, antérieurs & la conclusion du présent bail.

A ce jour, aucuns travaux devant intervenir jusqu'a la premiére écheance
triennale n'a &té voté, de sorte quavcun budget prévisionne! de travaux n'est annexé
aux présentes.

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le *Ballleur ne garantit pas le "Preneut” ef, par conséquent, décline toute
responsabilité dans les cas suivants :

a) en cas de vol, cambriglage ou autres cas délictusux et généralement en
cas de troubles apportés par des liers par voie de fait.

b) en cas dinterruption, ainsl qu'il a &t& dit ci-dessus dans le service des
instaliations des locaux, &tant précisé i quil s'agit des eaux, du gaz, de I'électricité et
de tous aulres services provenant soit du fait de P'administration qui @n dispose, solt
de travaux, accidents ou réparations, soit de gelée, solt de tous autres cas de force
majeure.

¢) en cas d'accident pouvant survenir du fali de I'nstaliation desdils services
dans les lieux louéds.

d) en cas de dégats causés aux lieux loués et aux objets et marchandises s'y
trouvant par suite de fuites, infiltrations, humidité ou refoulement des canalisations
souterraines.
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Le preneur devra falre son affaire personnelle des cas ci-dessus et
généralement de tous autres cas fortuits el Imprévus, sauf son recours contre qui de
droil, en dehors du bailleur,

Pour plus de sécurité, le prensur devra contracter, ainsi qu'il est dit aux
présentes, toutes assurances nécessaires de fagon que la responsabilité du baillsur
solt enligrement dégagée et devra en jusiifier au bailleur,

TOLERANCES

Toules tolérances au sujet des conditions des présentes, qu'elles qu'en
auraient pu 8tre la fréquence el la durée, ne pourront jamais étre considérées comme
modification ni suppression da ¢es conditions.

LOIS ET REGLEMENTS

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parlles déctarent se
soumelire aux lols et réglements applicables en la matiére.

LOYER

Le présent bail est consenti et acceplté moyennant un LOYER ANNUEL hors
charges et hors taxes de VINGT ET UN MILLE EUROS (21.000,00 EUR} que le
“Preneur” s'oblige & payer par virement au "Ballleur”, ou au mandataire de son choix,
trimestrielement et d’avance en quatre {(4) termes égaux, les 1* janvier, 1% avrll, 1%
juillet e1 1¥ actobre de chaque année,

Ce loyer correspond & la valeur localive ef s'entend hors droits, taxes et
charges.

A ce jour, ie "Bailleur" n'a pas exercé P'option d'assujelllr les loyers afférents
aux locaux lovds 2la TV.A.

Le loyer est payable au domiciie du "Balileur” ou en tout autre endroil désigné
par lui.

Toutefols, pour permettre au PRENEUR de s'installer, le BAILLEUR lui
consent une franchise de loyer. Le loyer sera donc exigible & compter du 1% mars
20186.

Le "Preneur” versera en oulre une somme mensuelle de CENT CINQUANTE
EUROS (150,60 EUR) a titra de provision sur charges.

Dans les six mois de Pexpiration de chaque année civile, un état réel des

charges que le "Preneur” doit supporter conformément aux clauses et conditions du
présent bail lul sera adressé par le "Bailleur”,

Le présent bail est consenti et accepté sous la condition résclutolre du
paiement dudit loyer dans les conditions susvisées.

MODE DE PAIEMENT DU LOYER

En vue de faciliter la recouvrement des loyers en principal et accessoires, el
plus généralement de toutes sommes dues par le PRENEUR au BAILLEUR, au titre
du présent ball, le PRENEUR ptocédera au palement du loyer au moyen d'un
virement automatique.

REVISION CONVENTIONNELLE DU LOYER

La révision conventionnelle du loyer est soumise aux dispotitions de l'article L
145-39 du Code de commerce.
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CLAUSE D'ECHELLE MOBILE

Les parties conviennent d'indexer le loyer sur Pindice des loyers
commerciaux « ILC », publié par U'Institut National de la Statistique et des Eludes
Economiques, ot de lul falre sublr une fois par an les mémes variations.

A cel effet, le réajuslement du loyer s'effectuera chaque année & la date
anniversaire des présentes. L.e nouveau montant applicable aux termes de l'année
civile & courir sera calculé au moyen d'une régle proportionnelle ayant pour donnéas :

1*) Le montant du loyer Initlal.

2°) L'indice ayant servi 4 &tablir ce montant.

3%} Et le dernler indice sonnu &u mois anniversaire précédant immeédiaterment
l'indexation.

Il os! précisé, & cet égard, que le montant inifial du loyer ci-dessus fixé a été
détermind en prenant pour base l'indice du 2*™ trimestre de I'année 2015, qui s'est
éleve 4 108,38. Ce montant restera en vigueur pendant toufe 'année en cours.

L'application de cetie clause d'indexation se fera & Vinitiative du “Bailleur” dés
la publication de I'indice.

Lindexation conventionnelle jouera de plein droit sans qu'it soit besoin d'une
notiflcation préalable.

Au cas ol, & Pexpiration d’une année de loyers, une ou plusieurs échéances
afférentes 4 cette année resteralent impayées, le montant de base de chaque fraction
impayée sera réévalué en se référant au dernier indice publié & ia date du palement
effectif de cetle fraction sans que la présente stipulation autorise le "Prensur" a se
libérer aprés la date normsle d'échéance et sans que e montant de la fraction
impayée réévaluése comme Il vient d'¢tre dit puisse étre inférieur au montant
effectivement di & la date prévue pour son exigibilité.

Au cas ol, pour quelque raisen que ¢e soit, lindice ci-dessus choisi pour
I'indexation du loyer cesserait d'atre publié, celte indexation sera faile an prenant pour
base soit Findice de remplacement soit un nouve! indice conventionneliement cholsi.

A défaut de se mettre d'accord sur le choix du nouvel indice a adopter, les
parties s'en remeftent d'ores et déja a fa deésignation d'un expen judicialre par
Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation du bien
objet des présenies, staluant en malidre de référé & la requéte de la partie la plus
diligente,

La modification ou fa dispariticn de l'indice de référence n'autoriseront pas le
“Prenaur” & retarder le paiement des loyers qui devront conlinuer A éfre réglés A
échéance sur la base du dernler indice connu, sauf redressemeant et réglement de la
différence & I'échéance du premier terma suivant la fixation du houveau loyer.

DEPOT DE GARANTIE

A la garanile du paiement régulier des loyers ci-dessus stipulés, en principal,
intéréts, frais ef accessoires et de I'exécution des charges et conditions du présent
bail, s "Preneur’ a remis av "Bailleur” qui le reconnatt et lui en donne quittance, une
somme de CINQ MILLE DEUX CENT CINQUANTE EUROS (5.260,00 EUR)
correspondant & trols mois de lovers hors taxes et hors charges, 2 titre de dépdt de
garantie,

Le présent bail est consenli et accepté sous la condition résolutoire de
f'encaissement dudit dépbt de garantie.

Ce dépit sera affectd & litre de nantissement par le BAILLEUR. li ne sera ni
productif d'intéréls, ni imputable sur la dernidre échéance du loyer, et sera
remboursable dans un délal maximal de trols mois & compter de la fin du bail,
déduction faile des sommes restant dues au BAILLEUR,

Dans le cas de résiliation du bail pour inexécutlon de ses conditions ou pour
une cause quelconque imputable au PRENEUR, ce versement de garantie restera
acquis au BAILLEUR & titre de premiers dommages intéréts sans préjudice de tous
autres.



Il est expressément convenu qu'en cas de variation du loyer en vertu de la
clause ci-dessus stipulée, la somme versée a tire de dépdt de garantle devra étre
augmentés.

INTERETS DE RETARD

A défaut de palement d'une somme exigible {loyers, charges, accessolres,
dépdl de garantie, compléments au dépfl de garantie, honoraires, etc) a sa date
d'achéance, celle-cl sera productiva d'un intérét :

Au taux moyen mensugl de FEONIA [EUROPEAN OVERNIGHT
iINDEX AVERAGE tel que calculé au jour Is jour sous la supervision du Ré&seau
Européen des Banques Centrales], majoré de 100 points de base (soit 1,00 %) F'an (3
titre d'exemple, si l@ taux moysn mensuel est de 5,00 %, le taux apptiqué sera
de 5,00 % + 1,00 %, soit 6,00 %),

Et ce, passé le délai de sept {7} jours ocuvrés suivant la date d'envol
d'une [ettre recommandée avec accusé de réception adressée au PRENEUR et
restée infructueuse de ce dernier en tout ou parlie.

Au cas ol), pour quelque raison que ce soil, e taux de 'EONIA viendrait &
disparalire, les Partias conviennent de luj substituer :

Soit le taux qui Interviendra en remplacement,

Solt, 3 défaut, le taux de base bancaire moyen des banques
adhérentas & I'« Association francaise de Banques » ou & tout organisme qui serait
subsiltué a cette derniére le cas échéant,

. Soit toul autre indice fixé par un Expert; tous les frais en découlant
étant, intégralement, supportés par le Preneur qui s'y oblige.

Les intéréts seront dus & compter de la date d'exigibilité de chague somme
concernée conformément & 'article 1155 du Code Civil et, s'ils sont dus au moins
pour una année entidre, iis porteront sux-mémes intérats conformement a larticle
1154 du Code Civil,

CLAUSE RESOLUTQIRE

A defaut par le PRENEUR d'exéculer 'une quelconque des clauses, charges
at conditions du présent bail ou des dispositions légales ou réglementalres qui lui sont
applicables, ou de payer exactement & son éch@ance un sew! terme de loyer ou ses
accessoires, e présent bail sera, si bon semble au BAILLEUR, résilié da plein droit at
sans aucune formalité judiclalre un mols aprés un commandement de payer ou
d'exdcuter contenant une déclaratlon par ledit BAILLEUR de son intertlon d'user du
bénéfice de la présente clause, et demeuré sans effet pendant ce délal, nonobsiant
toule consignation ou offre réelle ultérieure.

Si le PRENEUR refusait de quiiter les lisux immaédiatement, il suffirait pour I'y
contraindre d'une simple ordonnance de référé rendue par Monsieur le Président du
Tribunal de Grande Instance de PONTOISE, exécutoire par provision et sans caution,
nonobstant appel.

Indemnités forfaltalres

A défaut de paiement de toutes sommes dues par le PRENEUR en vertu du
présent ball, et notamment des loyers ot accessoires 3 leur échéance, et du seul falt
de {'envoi par le Bailleur d'une leitra de rappel consécutive a cette défaillance, comme
en toute hypothdse en cas de notification dun commandement ou d'une mise en
demeura, ' montant des sommes dues sera majoré de pieln droit de 10 % a titre
d'indemnité forfaitaire et imévocable,

Cette pénalitd sera due indépendamment des intéréts de retard dont le
réglement esi prévu cl-dessus,
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Frais imputables au Prensur
Tous honoralres et frais de recouvrement ou de procédure {commandements,

sommations, frais de poursuites ou mesures conservatolres ....), ou tous autres frals
de poursuite engagés par le BAILLEUR pour falre respecter les présentes, en ce
inclus ies honoraires d'avocat quel que soit leur montant, ainsi que tous frais de levée
d'état et de notification nécessalres par application des aricles 1.141-5 4 L.143.23 du
Code de Commerce sont & la charge du Preneur gul s'y obligs.

Conservation par ie Bailleur du Dépbt de Garantle

En cas de réslliation dans les conditions de la présenie clause, le dépdl de
garantie constitué par le PRENEUR entre les mains du BAILLEUR demeurera acquis
A ce dernier, et ca A litre de premiers dommages et intéréts, sans préjudice de toules
autres indemnités st de son droit au paisment des loyers, charges et accessoires.

Indemnité d'cccupation - Clause penale

Dés la date d'effet de la resifiation, le PRENEUR sera débiteur de plein droit
jusqu'a la reprise de possession des lieux par le BAILLEUR d'une indemnite
d'occupation égale au double du montant du loyer principal en vigueur & la dale de
ladite résiliation (ouire lous accessoires dudit loyer), augmentée de la TVA,

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour le "Preheur” constitueront pour
tous las ayants cause et ayants drolt et pour toutes personnas tenues au paiement el
A l'exéoution une charge solidalre et indivisible. Dans le cas ol les significations
prescrites par l'article 877 du Cade civll deviendralent nécessalres, le colt en seralt
payé par ceux & qui elles seraient faites.

CAUTIONNEMENT DES ACTIONNAIRES

Pour garantir au “Bailleur ou & toute personne qui se substituerait & lul le
palement régulier et exacl des loyers ci-dessus stipulés ainsi que Vexécution des
présentes, el a la demande de ce dernier, Monsieur Amaud LAMBERT et Madame
Vanessa PAULIARD se porlent par acle séparé cauticn personnelle et solidaire, en
renongant au bénéfice de discussion et de division, pour le palement des loyers et
accessoires du Prengur auprés du Bailleur.

Cet engagement vaul pour la durée des présentes au profit du “Preneur” sus-
désigné, leur reconduction tacite ou leur renouvellement.

ENVIRONNEMENT

Le "Ballleur’ déclare qu'a sa connaissance le batiment dans lequel se trouvent
les locaux objets des présentes et son terrain d'assiette n'ont pas été utilisés aux fins
d'une activité nuisible pour l'environnement ou réglementée dans ce cadre, et
notamment qu'ils n'ent accueilli aucune installalion classée autorisée ou simplement
déclarée n'ayant pas respecté les dispositions légales et réglementalres, notarment
en matiére de cessation d'activité et de dépoliution totale du site.

Le “Preneur” devra informer le "Bailleur” de tout projet qui, bien que conforme
3 la destination convenue entre les parties, pourrait avair une Incidence sur l1a
législation ou la réglementation applicable en matidre d'environnement, et il devra
justifier auprds de lui du respect des régles légales et réglementaires applicables aux
installations classées pour la protection de Fenvironnement (par abréviation ICPE). De
méme, le "Preneur” devra soumettre, si nécessaire, ses équipements aux régles at
procédures applicables aux ICPE.

Tout falt du "Preneur” pendant le cours du bail qui serait contraire aux regles
des installations classées et & celle des installations de stockage de déchels pourra
permettre au “Bailleur® d'user de la clause résoluloire prévue aux présentes, sans
atlendre que la situation environnementale ne s'aggrave.

Le '"Preneur® restera seul responsable de tous dommages causés a
environnement par son exploftation.
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£n cas de cession de bail, {e "Prensur” fera son saffaire parsonnelle du respect
de la procedure prévue de changement d’exploitant et la cession du balt ne poura
devenir définitive que dés lors que le cesslonnaire aura été pris en comple par
F'Administration comme nouvel exploitant,

Le "Preneur” devra, én fin de bail, remetirs s bien loué dans I'état dans lequel
il 'a regu, et ne pourra prétendre & indemnisation sj Fétat de remise est supérieur &
celi d’origine.

Le "Preneur”, ayant 'obligation de remettre au "Ballleur” en fin de jouissance
le bien loué exempt de substances dangereuses pour l'environnement ainsi que des
résidus de son activild, devra produire les justifications de ces enlévements et
dépoliution (tels que : bordereaux de suite de déchets indusiriels — factures des
sociétés ayant procédé A la dépollution, & I'enlévement et au transport — déclaration
de cessation d'activité — arrété préfectoral de remise en état}, Il supportera en tant que
de besoin toutss les conséquences juridiques et financidres d'une éventuelle remiss
en élat des lgcaux.

Le tout de facon & ce que le “Bailleur” ne soit pas inguiété sur ces sujets.

RAP IS TECHNIQUES

Diagnostic de performance énergétique

Un diagnostic de performance énergélique a éié é&tabl, a titre Informatif,
conformément aux dispositions des articias L 134-1 et suivants du Code de |a
construction et de P'habitation, par la société MESURE ET DIAGNOSTIC, dont le
siége est & MONTREUIL (93100), 7 Avenus Walwein, le ¢ janvier 2013, et dont une
copie est demeuré ci-joint el annexé aprés mention.

Il est précisé gue le locataire ne peut se prévaloir & Fencontre du propriétaire
des informations contenues dans ce diagnostic, ce dernier constituant Fun des
dispositifs du Plan Climat destiné 2 renforcer les économies d'énergie et réduire les
émissions de gaz a effet de serre dans le domaine du batiment.

Amiante

Chacune des parties recennait avolr été pleinement informée des dispositions
du Code de la santé publique imposant au propriétaire de locaux tels que ceux loués
aux présentes dont le permis de consliuire a été délivré avant le 1% juillet 1997
d'établir un dossier technique amiante contenant un repérage stendu des matériaux et
produits contenant de Yamiante.

Le "Bailleur” déclare qu'un diagnostic a &t& &labli le 16 cctobre 2013 par la
Sociaté APH Expertises, dont le siége est & SAINT LEU LA FORET (85320), fue de
Montntorancy, dont une copie est demeurée ¢l-jointe et annexée aprés mention.

Les conclusions sont les suivanles : "Il n'a pas été repéré de matériaux et
produits susceplibles de contenir de I'amiante.”

ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES
REGLEMENTATION GENERALE

Les dispogitions de Farticle L 126-6 du Code de 'environnement sont cl-aprés
littéralement rapportées ;

« L. - Les acquéraurs ou localaires de biens immobiliers siués dans des zones
couivertas par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risques naturals prévisibles, prescrit ou epprouvé, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Consell d'Etal, sont informés par la vendeur ou le
bailleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décrel. A cel effel, un élat
des risques naturels et technologiques est établi & partir des informations mises &
disposition par e préfet. En cas de mise on vente de limmeuble, l'état est produit
dans les conditions et selon las modalilés prévues aux arficles L. 271-4 ef L, 271-5 du
code de la construction et de I'habilation.
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i, ~ En cas de mise en location de timmauble, l'état des risques naturels et
technologiques esl fourni au nouveau [ocalaire dans les conditfons et selon les
modalités prévues & laricle 3-1 de la loi n® 89462 du 6 julllet 1989 tendant &
améliorer les repporis localifs et portant modification de la loi n® 86-1290 du 23
décembre 1986,

L'stal des risques nafurels et lechnologlques, fourni par le bailieur, est joint
aux baux commerciaux mentionnés aux ariicles £. 145.1 ef L, 145-2 du code de
commerce.

Il - Le préfet arréte la liste des communes dans lesqueliss las dispositions du
1 et du Ul sonl applicables ainsf que, pour chaque cormmune concernde, la liste des
rlsques et des documents & prendre en comple.

V. - Lorsqu'un immeuble béti @ subi un shistre ayant donné lieu au versement
d'une Indemnité en applivalion de F'article L. 126-2 ou de l'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de limmeuble est tenu dinformer par écrit
facquereur ou le locatairs de tout sinistre survenu pendant la période ol i a été
propriétaire da limmeuble ou dont it & été lul-méme informé en application des
présentes disposifions. En cas de vente de Fimmsuble, celle Information est
menlionnée dans l'acte authentique constatant fa réalisation de la vents.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, lacquéreur ou
fe locataire peut poursulvre la résolution du confrat ou demander su juge una
diminution du prix.

Vi.-Un décret en Gonsell d'Etat fixe les conditions d'applicafion du présent
article. »

PLANS DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES ET DES RISQUES
MINIERS ET NATURELS PREVISIBLES

Un plan de prévention des risques naturels a été approuveé.
Las BIEN ast concerné par un risque de mouvement de terrain.
Aucun plan de prévention das risques miniers n'a été prascrit ou approuvé.

Aucun plan de prévention des risques technologiques n'a été prescrit ou
approuvé,

ZONE DE SISMICITE

Il est ici précisé que I'mmeuble objet des présenles se situe en zone de
sismicité tras faible (1) et qu'il y a lleu de respecier pour [es constructions nouvelles,
les agrandissements, les surélévations ou les transformations, les régles édictées par
les articles L111-26 et R 111-38 du Code de la consfruction et de fhabitation,
notlamment quant au contrdle fechnique.

DROIT DE PREFERENCE

Par dérogation & I'article ..145-46-1 du code de commerce, le PRENEUR ne
bénéficlera d'aucun droit de préemption ou préférence en cas de vente des locaux
loués,

DECLARATIONS

Le "Bailleur” déclare ce qui sult :

it n'est pas susceptible acluellement ou ultérieurement d'dtre l'objet de
poursuites ou de mesures pouvant entralner Fexpropriation totale ou partielle de ses
biens.

Il n'a jJamals é¢ ef n'est pas actuellement en &tat de faillite, liquidation
judiciaire, réglement judiciaire ou procédure de sauvegarde.
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In‘est pas en état de cessation de palement.

Il déclare en outre qu'll n'existe & sa connalssance aucun droit concédé par jul
& un tlers, aucune restriction d'ordre 1égal et plus généralement aucun empéchement
quelcongue de nature 4 faire obstacle aux présentes,

Le *Prencur” atteste que rien ne peut limiter sa capacité pour F'exécution des
engagements qu'il prend aux termes des présentes, il déclare notemment ;

- qu'il n'est pas et n'a jamals été en état de cessation de palements, sous une
procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement,
suspension provisolre des poursuites ou procédures similaires ;

- et qu'il ne se trouve pas dans un des cas d'incapacité prévus pour l'exercice
d'une profession commerclale.

FRAIS

Tous les frais, droits et honorafres des présentes et tous ceux qui en seront la
suite ou la conséquence saront supporiés par le *Preneur” qui s'y oblige.

Le "Prenetr” ou ses ayants-droit deviont, en outre, rembourser au "Ballleur
les frals des actes extra-judiciaires et autres honoralres et divers frals de justice
motivés par des infractions du fait du "Preneur” aux clauses et conditions des
présentes, &'il y aliew.

ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Les parties aftribuent, & défaut d'entente amiable, pour toutes difficultés
pouvant survenir & l'sffet des présentes, compétence exclusive sux tribunaux
compétents.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domigcile en leur siége social respsectif.

Fait & PARIS, en trols exemplaires originaux, le 18 f&vrier 20186.

CAUTION

CAUTION
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